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1. Introduzione.

I Piano Regolatore di Cirié, fin dalla Delibera Programmatica, ha identificato
nell'interdipendenza tra la qualita dellambiente e la qualita del progetto architettonico uno
dei suoi obiettivi principali.

Obiettivi a cui questa Guida intende offrire un contributo.

Essa prende vita da una domanda elementare: come mai edifici perfettamente ossequiosi
della normativa urbanistica ed edilizia, nonché energetica e ambientale, appaiono sovente
carenti nella qualita compositiva e architettonica?

D’altra parte I'eccessiva lentezza con cui si rinnovano le nostre citta, rallenta I'espulsione
delle “tossine estetiche”, la correzione di errori, la ricerca e l'innovazione.

Mentre la Citta storica & stata in qualche modo protetta da una, pur recente, “cultura della
conservazione”; I“architettura corrente” non ha quasi mai affrontato la questione della
qualita architettonica travolta, prima dall’'urgenza della risposta ai processi di inurbamento e
migrazione interna degli anni ’60 e 70, poi dall’ espansione edilizia degli anni '80 e ‘90.

Si tratta, dunque, di introdurre nel Piano una cultura della riqualificazione ambientale,
urbanistica ed edilizia in grado di rompere il primato della conservazione dell’'esistente, come
se questo fosse il “miglior mondo possibile”, e porsi il problema dell'innovazione del progetto
edilizio.

Esempi storici, a questo proposito, non mancano. Ne citiamo due.

Il primo ci viene proposto dalla Barcellona del Plan Cerda (1860), quando gli edifici di edilizia
corrente, quella dei maestros de obra, diventano oggetto della ricerca compositiva di Antoni
Gaudi, Josep Jujol, Domenech i Montaner, Puig i Cadafalc.

Nella Casa Battlé, ad esempio, l'intervento progettuale trasfigura i prospetti originari - del
tutto piatti - in piani curvi in movimento, quasi ad interpretare I' impeto dell’ascesa della
nuova borghesia mercantile.

Il secondo, molto piu vicino a noi, € il caso dell’ “architettura olivettiana” ad Ivrea.

Questa volta non si tratta di una “riforma” degli edifici, ma della riforma di una citta, costruita
su di un’ipotesi ardita e interessante: la promozione della qualita dell’architettura e
dell’ambiente come specchio della qualita del lavoro.

L’architettura contemporanea ci presenta, infine, esperienze quali quelle di Herzog & De
Meuron, Norman Foster, Renzo Piano.

Questa Guida si propone, dunque, di offrire un contributo nella ricerca di una qualita
dell’architettura che sia specchio di una nuova qualita della vita e dell'ambiente.

2. Obiettivi e metodi della Guida agli Interventi nei Tessuti ed Ambienti della Citta

Storica e della Citta Consolidata.

La Guida supera la distinzione tradizionale tra tessuto edilizio storico e quello

contemporaneo in favore di una visione evolutiva della citta, dalle origini medioevali ad oggi.

Il patrimonio edilizio storico e consolidato della citta viene considerato non come un limite,

ma come una risorsa, un giacimento di esperienze, da cui raccogliere gli elementi per

un’opera costante di riqualificazione edilizia e ambientale.

Una riqualificazione, tuttavia, concentrata sul recupero e sulla sostituzione; attraverso:

- la ricerca della qualita compositiva e architettonica;

- la valorizzazione dell’ efficienza energetica (qualita ambientale) e microclimatica degli
edifici storici e contemporanei;

- la sinergia tra la riqualificazione architettonica e la riqualificazione ambientale;

approdando cosi ad una visione della manutenzione architettonica, energetica e ambientale

della citta, intesa come costante rinnovamento del linguaggio compositivo, architettonico e

tecnologico.

G1, Guida progettuale —| parte - Relazione

2.1. L’implementazione della qualita del territorio e dell’ambiente.

La riqualificazione del patrimonio edilizio e architettonico della Citta storica e della Citta

consolidata avviene in una realtad dominata da trasformazioni complesse e, a volte, di difficile

riordino; in particolare:

- la mutazione delle destinazioni d’'uso dei contenitori industriali ha, per esempio,
profondamente mutato la regimazione delle acque; abbandonando via via I'utilizzo dei
numerosi “salti d’acqua”, prodighi di energia prima meccanica e, successivamente,
elettrica;

- la rigida separazione delle funzioni territoriali (zoning), ha sempre di piu frantumato
nella popolazione la conoscenza del territorio e del paesaggio come “sistema di
sistemi”; solo oggi in parte recuperata grazie alla crescente diffusione della cultura
ambientale;

- il rapido sviluppo delle culture e tecniche costruttive degli ultimi decenni ha accelerato
le trasformazioni morfo - tipologiche degli edifici e del paesaggio che, fino al secondo
dopoguerra, avevano subito mutazioni lente.

L'implemento della qualita del territorio passa attraverso la messa a fuoco di nuovi punti di

vista; quali, ad esempio:

- la relazione tra la crescita culturale delle persone che lo abitano e la domanda di
qualita degli spazi offerti all'aggregazione sociale (la citta pubblica);

- la sperimentazione di nuovi modelli abitativi' espressione della necessita del
soddisfacimento di nuovi bisogni sociali € nuovi modi di vivere e lavorare;

- l'evoluzione delle culture e delle tecnologie informatiche e digitali della
comunicazione che ha profondamente mutato il rapporto tra le persone e tra le
singole persone e lo spazio - tempo (autonomia, interattivita in tempo reale).

2.2. L’'implementazione della qualita del progetto.

Accanto ad una serie di misure di riqualificazione del tessuto edilizio della Citta Storica e
della Citta Consolidata (AVCS, AVCM, TC3, Assi di Riqualificazione) la Guida G1 propone
una metodologia di intervento basata su due specifici approcci progettuali:

2.2.1. La progettazione per matrici ambientali - edilizie.

La Guida, a questo proposito, individua e collega fra loro le matrici ricavate:

- dallorientamento degli edifici urbani e rurali nelle diverse epoche storiche della Citta
storica antica, moderna e della Citta consolidata (cfr. Guida G1, Il Parte - Schede
esemplificative N. 1.1. p.21 e N.1.2. p.22);

- dalle caratteristiche dei tessuti urbanistici e della struttura costruttiva degli edifici
- della Citta Storica;

a) TCSa1, Tessuti storici stratificatr,

b) TCSa2, Tessuti di sostituzione,

c) TCSag3, Tessuti di ampliamento otto - novecenteschi,

con i loro spazi aperti,

- della Citta consolidata;

a) TCH1, Tessuti urbani con tipologie insediative a densita medio - alta.
b) TC2, Tessuti urbani con tipologie insediative a densita medio - bassa.
c) TC3, Tessuti di riordino urbanistico e ambientale;

- dei Tessuti degli insediamenti storici frazionali e rurali.

' La cura e I'assistenza domiciliare; il telelavoro; la cooperazione mutualistica tra le famiglie (cohousing, social housing);
I'autocostruzione; la sicurezza e l'igiene ambientale.
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2.2.2. La progettazione per sistemi ambientali - edilizi.

Il tessuto edilizio della Citta storica e consolidata € caratterizzato dalla relazione tra edjfici,

paesaggio, microclima alla base della riqualificazione urbanistica ed architettonica.

Ci riferiamo, in particolare, al rapporto tra:

- tessuto edilizio e microclima (orientamento in relazione al soleggiamento) (cfr. Guida
G1, Il Parte, Scheda esemplificativa N. 1.1. p.21; N.1.2. p.22 e N.1.3b p.24);

- sistema residenziale a densita medio - bassa (N.d.A. Art. 24 Tessuti urbani con
tipologie insediative a densita medio - bassa (TC2) e il sistema vegetativo (territorio
agricolo, orti, giardini);

- sistema residenziale a densita medio alta (N.d.A. Art. 23. Tessuti urbani con
tipologie insediative a densita medio - alta (TC1) e gli spazi aperti (corti, cortili,
giardini, bassi fabbricati, parcheggi);

- sistema delle canalizzazioni idriche e degli insediamenti produttivi storici (opifici), delle
cascine, del paesaggio agricolo.

Nella seconda parte della Guida G1, dedicata alle “Schede esemplificative” vengono

illustrate, per I'appunto, esempi che pongono in relazione matrici e sistemi edilizi con i

processi di riqualificazione architettonica ed energetica dell’ edificio; in particolare:

- individuazione della matrice strutturale (attraverso rilievi dimensionali e tecnologici; su

base documentale o, in assenza di questa, per analogia) dell’'edificio (cfr. Guida G1, Il Parte,

Schede esemplificative, Schede n. 2.4. p.33 e N.2.5. p.38);
inserimento su questa matrice di componenti edilizie adatte al condizionamento
microclimatico passivo dell’edificio (cfr. Guida G1, |l Parte, Schede Esemplificative, n.
3.4.3., dedicato all’ Abaco delle Soluzioni Conformi, pp.60-65);

- revisione compositiva dei prospetti dell'edificio utilizzando la tecnica della “seconda

pelle”.
L’introduzione di sistemi passivi e degli interventi di “seconda pelle”, oltre a rendere piu
efficiente il comportamento energetico degli edifici, costituira - infatti - l'occasione per

migliorarne la funzionalita abitativa e la qualita architettonica - compositiva.

3. Funzioni e limiti normativi della Guida.

Questa Guida agli interventi nei tessuti ed ambienti della Citta storica e consolidata € parte
integrante, ma non prescrittiva, del Progetto Definitivo del Nuovo Piano Regolatore di Cirié.
Essa costituisce un ausilio a disposizione del progettista perché possa interpretare gli
orientamenti del piano nell’ intento di implementare la qualitd ambientale e architettonica
degli interventi di riqualificazione urbana ed edilizia.

4. Modalita Normative.
La Guida individua le seguenti Modalita normative:

4.1. Direttive progettuali.

Si tratta di indirizzi di cui & fatto obbligo tenere conto nella definizione e progettazione degli
interventi, a integrazione e specificazione di quanto contenuto nelle Norme di Attuazione
(N.d.A.) del nuovo PRG. Esse costituiscono un riferimento indispensabile per valutare i
progetti di trasformazione, adeguamento, rifunzionalizzazione e recupero dei tessuti, dei
complessi e dei singoli episodi edificati. Eventuali scostamenti devono essere motivati ed
argomentati tecnicamente attraverso la redazione di appositi elaborati.

4.2. Indirizzi progettuali.

Sono limitati alla funzione orientativa e illustrativa di alcuni casi - tipo e di procedure di
intervento suggerite o consigliate come possibili 0 auspicabili per quella data classe di edifici
e manufatti.
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4.3. Schede esemplificative (cfr. Guida G1, |l Parte, Schede esemplificative).

Si tratta in prevalenza di schemi e appunti grafici, privi di carattere cogente, ma
esemplificativi di possibili soluzioni compositive e progettuali. Le “Schede esemplificative”
verranno implementate con i migliori risultati, a giudizio della Commissione Igienico Edilizia
Comunale, della progettazione edilizia e urbanistica sviluppata nel corso della validita del
P.R.G.C.

5. Modalita d’uso della Guida per gli interventi nella Citta storica e nella Citta
consolidata.
L’'uso della Guida & articolato nelle seguenti fasi:

5.1. Identificazione del tessuto edilizio.
L’identificazione del tessuto edilizio avverra attraverso la consultazione degli elaborati relativi
ai seguenti tessuti:

5.1.1. La Citta storica antica (cfr. Tav. P 3.1, Assetto della Citta storica antica).

Essa & compresa nei limiti della antiche mura, a cui corrispondono gli attuali Corso Nazioni
Unite, via Roma, via Braccini e comprende i seguenti fessufi, ambiti ed assi di
riqualificazione urbanistici:

5.1.1.1.TCSa1, Tessuti storici stratificati su impianti originari (medioevali) e spazi aperti (cfr.
Tav. P 3.1, N.d.A. Art. 16, comma 1 e 2); poiché questi tessuti sono prevalentemente
medievali - rinascimentali; sei - settecenteschi; otto - novecenteschi; la Guida pone
particolare attenzione alla ricerca della qualita dell'insieme dei Tipi di Intervento (cfr.
successivo Art. 5) previsti dalle N.d.A. (cfr. Tav. P 3.1, N.d.A. Art.7,1a) in funzione della
conservazione dei caratteri storici del tessuto urbano e non solo delle singole emergenze
edilizie.

5.1.1.2. TCSa2, Tessuti di sostituzione e spazi aperti, (cfr. Tav. P 3.1, N.d.A. Art. 16, comma
3). La Guida privilegia in questi casi i Tipi di Intervento volti alla conservazione dei caratteri
attuali degli edifici congrui (cfr. P 3.1, N.d.A. Art. 16, comma 3a) e i Tipi di Intervento piu
radicali (demolizione /ricostruzione, ristrutturazione), volti alla sostituzione o ristrutturazione
dell’'edificio incongruo in funzione della sua armonizzazione con il contesto della Citta
storica.

5.1.1.3. TCSa3, Tessuti di ampliamento otto - novecenteschi e spazi aperti, (cfr. Tav. P 3.1,
N.d.A. Art. 16, comma 3). Anche in questo caso la Guida privilegia i Tipi di Intervento volti
alla conservazione dei caratteri attuali degli edifici congrui (cfr. P 3.1 Norme di Attuazione,
Art. 16, comma 3a) mentre riserva i Tipi di Intervento piu radicali alla sostituzione o
ristrutturazione dell’edificio incongruo in funzione della sua armonizzazione con il  contesto
della Citta storica moderna ottocento - novecentesca.

5.1.1.4. AVCS, Ambiti di Valorizzazione della Citta storica antica e spazi aperti (cfr. Tav. n.
3.1, N.d.A. Art.20, comma 2). La Guida (cfr. Guida G1, Il Parte, Schede esemplificative)
individua gli indirizzi strategici e le direttive progettuali in funzione dell’ uso dei Tipi di
Intervento piu adatti alla riqualificazione dei singoli edifici, tessuti e spazi aperti che
compongono il singolo Ambito.

5.1.1.5. Assi di riqualificazione degli spazi aperti (cfr. Tav. P 3.1, N.d.A. Art.20, comma
4). La Guida individua in questi casi gli indirizzi strategici dell’ intervento di riqualificazione di
ogni spazio aperto in funzione della riqualificazione delle diverse componenti, vegetative,
viarie, di arredo urbano che lo definiscono (Corso Nazioni Unite e Piazza Castello, Via
Lanzo e area della Chiesa di San Martino, Giardino del Canale di Cirié).

5.1.2. La Citta storica moderna (cfr. Tav.P 2, Assefto urbanistico). Essa € sostanzialmente
aggregata attorno all'episodio barocco del Palazzo d'Oria e all'espansione, ad est, degli
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5.1.6. Assetto degli edifici storici rurali (cfr. Tav. P3.2b, Assetto dei tessuti degli edifici
storici rurali), Si tratta del sistema delle cascine di impianto medioevale, seicento-
settecentesco, otto - novecentesco (cfr. N.d.A. Art. 15, comma 2). La Guida specifica
indirizzi della riqualificazione edilizia e ambientale con particolare attenzione al rapporto tra i
tessuti e gli edifici frazionali e rurali e il paesaggio.

5.1.7. Beni culturali e ambientali del P.R.G. vigente e del Progetto Definitivo del nuovo
P.R.G.

Si tratta di edifici singoli e del proprio contesto a cui la Guida attribuisce indirizzi e procedure
progettuali integrative delle:

a) Norme di Attuazione del Progetto Definitivo;

b) Schede dell’'Allegato L del Piano Regolatore vigente, 1981;

c) Schede dell’Allegato Tecnico AT6, del Progetto Definitivo del nuovo Piano Regolatore;

d) Tav. Pr1, Carta per la qualita del territorio.

5.2.ldentificazione delle informazioni storiche, architettoniche, tecnologiche,
ambientali.

Si tratta delle informazioni necessarie allo sviluppo del progetto di riqualificazione dei tessuti,
degli ambiti di cui al sottoparagrafo precedente (cfr. 5.1.); attraverso:

5.2.1. Informazioni storiche; ricavate:

a) dalle Schede dell’ Allegato L del Piano Regolatore del 1981;

b) dalle Tavole e Schede dell’analisi storica (AT6) integrative dell’Allegato L del Piano
Regolatore del 1981;

c) dall’Allegato Tecnico AT6 e dalla Tav. Pr1, Carta per la qualita del territorio del Progetto
Definitivo del nuovo Piano Regolatore.

5.2.2. Informazioni architettoniche, tecnologiche, ambientali.

Informazioni storiche raccolte dalla Proprietda e dal Tecnico Abilitato Incaricato della
progettazione e allegate al Relazione lllustrativa del Progetto indirizzato alla Pubblica
Amministrazione.

5.2.3. ldentificazione degli Indirizzi e delle Direttive.

Indirizzi architettonici, tecnologici, ambientali, raccolti nella Guida G1, Il Parte, Schede
esemplificative, a cui il progettista potra attingere e che potra integrare con proprie proposte
progettuali. Tali soluzioni progettuali, come accennato, se accettate dalla Commissione
Igienica Edilizia, potranno far parte della stessa Guida G1 (cfr. punto 4.3.).

6. Rapporto tra Norme di Attuazione del Progetto Definitivo del nuovo Piano
Regolatore e la Guida.

Le norme urbanistiche da cui origina questa Guida prendono vita:

- dall’ Art. 8 delle N.d.A., Qualita architettonica e ambientale degli interventi, nell’ambito
della "Disciplina degli interventi urbanistici ed edilizi”;

- dalla VAS, Procedura di Valutazione Ambientale Strategica,

- dalla Carta dei Siti Archeologici Noti e delle Aree di Interesse Archeologico cosi come
indicati dal Parere di Competenza della Soprintendenza per i Beni Archeologici del Piemonte
del 17/11/2011 e indicati nella Tav. Pr1, Carta per la qualita del territorio) con apposita
perimetrazione.

La Guida articola le Norme di Attuazione del Progetto Definitivo del nuovo Piano Regolatore
con procedure e metodi specifici orientati alla riqualificazione architettonica, ambientale,
paesaggistica del territorio, di cui ai successivi punti.

Qui di seguito vengono riportate, in particolare, le relazioni tra gli interventi oggetto di
attenzione da parte della Guida ed, entro parentesi, i riferimenti alle N.d.A. del P.R.G.
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